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TNO-01-001-2023

TNO-01-002-2023

Procés-verbal de la Municipalité régionale
de comté de Matawinie

CONSEIL MUNICIPAL
Territoire non organisé de la MRC de Matawinie
Séance ordinaire — 18 janvier 2023

SONT PRESENTS

Mmes Isabelle Perreault, préféte, mairesse de Saint-Alphonse-Rodriguez
Audrey Boisjoly, conseillére de comté, mairesse de Saint-Félix-de-Valois
Emilie Boisvert, conseillére de comté, mairesse de Sainte-Marcelline-de-Kildare
Sophie Galarneau, conseillére de comté, mairesse d'Entrelacs
Michelle Joly, conseillére de comté, mairesse de Chertsey

MM Martin Bordeleau, préfet suppléant/adjoint, maire de Saint-Céme
Daniel Arbour, conseiller de comté, maire de Sainte-Béatrix
Pierre Charbonneau, conseiller de comté, maire de Saint-Damien
Réjean Gouin, conseiller de comté, maire de Saint-Michel-des—Saint§
Martin Héroux, conseiller de comté, maire de de Sainte-EméIie-de—I’Energie
Karl Lacouvée, conseiller de comté, maire de Saint-Zénon
Sylvain Roberge, conseiller de comté, maire de Saint-Jean-de-Matha
Raymond Rougeau, conseiller de comté, maire de Rawdon

Formant quorum sous la présidence de madame Isabelle Perreault

SONT ABSENTS
Mme Isabelle Parent, conseillére de comté, mairesse de Notre-Dame-de-la-Merci
MM Joé Deslauriers, conseiller de comté, maire de Saint-Donat

Charles-André Pagé, représentant Saint-Alphonse-Rodriguez
SONT EGALEMENT PRESENTS

Mmes Edith Gravel, directrice générale et greffiére-trésoriére
Catherine Lavallée, coordonnatrice aux communications, a la recherche et a 'administration
Claudine Ethier, directrice adjointe du Service d'aménagement

M Félix Nadeau Rochon, directeur du Service d’'aménagement

1. OUVERTURE DE L’ASSEMBLEE

Le quorum ayant été constaté, il est résolu unanimement que la présente assemblée soit et
est ouverte a 15 h 26.

2, ADOPTION DE L’ORDRE DU JOUR

Il est proposé par Mme Audrey Boisjoly, appuyée par M. Karl Lacouvée et résolu
unanimement que le projet d’ordre du jour soit adopté tel que présenté.

1. OUVERTURE DE LA SEANCE
2. ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

3. ADOPTION ET SUIVI DES PRQCES-VERBAUX DE LA SEANCE
ORDINAIRE ET DE LA SEANCE EXTRAORDINAIRE DU
23 NOVEMBRE 2022

4. DOSSIERS

41. Réglement TNO-69-2022 concernant I'imposition des taxes
fonciéres générales et spéciales pour tous les immeubles
situés sur le territoire non organisé de la MRC de Matawinie
pour I'exercice financier 2023 — Adoption

4.2. Réglement TNO-68-2022 relatif a la démolition d'immeubles
— Adoption

4.3. Comité de démolition — Création et nominations — Décision

4.4. Programme d’aide a la voirie locale (PAVL) — Chemins a
double vocation — Décision
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45. TECQ - Programmation 2019-2023 — Surveillance des
travaux — Octroi de contrat — Décision

4.6. Entente d'assistance et évaluation en sauvetage nautique —
Adoption et autorisation de signature

5. CORRESPONDANCE SIGNIFICATIVE
5.1.  Aucune
6. LISTE DES DEBOURSES ET DES ENGAGEMENTS — ADOPTION
7. LISTE DES VIREMENTS BUDGETAIRES — DEPOT
8. VARIA
9. PERIODE DE QUESTIONS

10. LEVEE DE L'ASSEMBLEE

3. ADOPTION ET SUIVI DES PROCES-VERBAUX DE LA SEANCE ORDINAIRE ET DE
LA SEANCE EXTRAORDINAIRE DU 23 NOVEMBRE 2022

Il est proposé par M. Martin Bordeleau, appuyé par M. Sylvain Roberge et résolu
unanimement d'adopter les procés-verbaux, comme redigés.

4. DOSSIERS

4.1. Réglement TNO-69-2022 concernant ['imposition des taxes fonciéres
générales et spéciales pour tous les immeubles situés sur le territoire non
organisé de la MRC de Matawinie pour I’exercice financier 2023 -
Adoption

Considérant que la MRC de Matawinie est régie par les dispositions du Code municipal du
Québec;

Considérant que le Conseil de la MRC de Matawinie prévoit des dépenses dans le Territoire
non organisé (TNO) pour I'exercice 2023 et qu'il est nécessaire de s’assurer des revenus
suffisants pour assumer ces dépenses;

Considérant que la MRC de Matawinie agit a titre de municipalité locale pour le Territoire
non organisé (TNO), conformément aux dispositions de la Loi sur I'organisation territoriale
municipale, ce qui assimile le TNO a une municipalité locale régie par les dispositions du
Code municipal;

Considérant qu'en vertu des articles 5 et 14 de la Loi sur la fiscalité municipale et modifiant
certaines dispositions |égislatives (chapitre F-2.1), la MRC de Matawinie a compétence en
matiére d'évaluation fonciére pour les municipalités régies par les dispositions du Code
municipal du Québec;

Considérant qu’un avis de motion a été diment donné lors de la séance ordinaire du Conseil
municipal du TNO de la MRC de Matawinie du 23 novembre 2022;

Considérant qu’un projet de réglement a été diment déposé au Conseil municipal du TNO le
23 novembre 2022;

En conséquence, il est proposé par M. Réjean Gouin, appuyé par M. Raymond Rougeau et
résolu unanimement d’adopter le reglement numéro TNO-69-2022 concernant I'imposition
des taxes fonciéres générales et spéciales pour tous les immeubles situés sur le Territoire
non organisé de la MRC de Matawinie pour I'exercice financier 2023.

Le réglement est présenié comme annexe A au procés-verbal.
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4.2. Réglement TNO-68-2022 relatif a la démolition d’immeubles — Adoption

Considérant qu'en vertu de larticle 8 de la Loi sur l'organisation territoriale municipale
(L.R.Q,, c. 0O-9), la MRC de Matawinie agit a titre de municipalité locale a I'égard du territoire
non organisé (TNO) présent sur son territoire;

Considérant qu'en vertu de larticle 9 de cette méme loi, la MRC peut adopter des
reglements a I'égard de son TNO;

Considérant que la MRC de Matawinie a les pouvoirs, en vertu des articles 148.0.1 a
148.0.26 de la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1) et de l'article 141 de
la Loi sur [e patrimoine culturel (L.R.Q., ¢c. P-9.002), d’adopter un réglement relatif a la
démolition d'immeubles a I'égard du TNO;

Considérant que ladoption d'un réglement de démolition a comme principal objectif
d'assurer un controle des travaux de démolition compléte ou partielle d’'un immeuble, de
protéger un batiment pouvant constituer un bien culturel ou représenter une valeur
patrimoniale, mais également d’encadrer la réutilisation du sol dégagé;

Considérant que la loi 69 intitulée Loi modifiant la Loi sur le patrimoine culturel et d’autres
dispositions Iégislatives, est entrée en vigueur le 1¢" avril 2021;

Considérant qu'en vertu de la loi 69, la MRC de Matawinie doit assurer la protection des
immeubles patrimoniaux, notamment les immeubles construits avant 1940;

Considérant qu’en vertu de la loi 69, la MRC de Matawinie doit réaliser, d’ici le 1¢r avril 2026,
un inventaire du patrimoine présent sur le territoire;

Considérant que le TNO de la MRC de Matawinie souhaite assujettir sans délai certaines
constructions, dont 'ensemble des béatiments construits avant 1940, au processus du
reglement relatif a la démolition d'immeubles;

Considérant qu’'en vertu de la loi 69, le TNO de la MRC de Matawinie doit transmettre au
ministre de la Culture et des Communications un avis de son intention de procéder ou non a
la démolition d’'un immeuble construit avant 1940, et ce, tant et aussi longtemps que
linventaire du patrimoine de la MRC ne sera pas adopté;

Considérant gqu’il est nécessaire pour le TNO de la MRC de Matawinie de se doter d’'un
comité de démolition de fagon a pouvoir rendre des décisions sur les demandes,
conformément a la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (L.R.Q., ¢c. A-19.1);

Considérant que le comité de démolition a pour fonction d’analyser les demandes de
démolition selon les critéres établis dans le réglement;

Considérant qu'un avis de motion a été diment donné lors de la séance du 23 novembre
2022;

Considérant qu’un projet de réglement a été diment déposé au Conseil municipal du TNO le
23 novembre 2022;

En conséquence, il est proposé par M. Sylvain Roberge, appuyé par M. Daniel Arbour et
résolu unanimement d’adopter le projet de reglement numéro TNO-68-2022 relatif a la
démolition d'immeubles.

Le réglement est présenté comme annexe B au procés-verbal.

4.3. Comité de démolition — Création et nominations — Décision

Considérant qu’en vertu de l'article 8 de Ia Loi sur l'organisation territoriale municipale
(L.R.Q., c. 0-9), la MRC de Matawinie agit a titre de municipalité locale a I'égard du
Territoire non organisé (TNO) présent sur son territoire;

Considérant qu'en vertu de l'article 9 de cette méme loi, la MRC peut adopter des
réglements a I'égard de son TNO;
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Considérant que la MRC de Matawinie a les pouvoirs, en vertu des articles 148.0.1 a
148.0.26 de la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1) et de I'article 141 de
la Loi sur le patrimoine culturel (L.R.Q., ¢. P-9.002), d’adopter un réglement relatif a la
démolition d'immeubles a I'égard du TNO;

Considérant que I'adoption d’'un réglement de démoliton a comme principal objectif
d’assurer un contréle des travaux de démolition compléte ou partielle d’'un immeuble, de
protéger un batiment pouvant constituer un bien culturel ou représenter une valeur
patrimoniale, mais également d’encadrer la réutilisation du sol dégagé;

Considérant que la loi 69 intitulée Loi modifiant la Loi sur le patrimoine culturel et d'autres
dispositions législatives, est entrée en vigueur le 1" avril 2021;

Considérant qu’en vertu de la loi 69, la MRC de Matawinie doit assurer la protection des
immeubles patrimoniaux, notamment les immeubles construits avant 1940;

Considérant qu’en vertu de la loi 69, la MRC de Matawinie doit réaliser, d’ici le 1¢" avril 2026,
un inventaire du patrimoine présent sur le territoire;

Considérant que le TNO de la MRC de Matawinie souhaite assujettir sans délai certaines
constructions, dont I'ensemble des batiments construits avant 1940, au processus du
réglement relatif 2 la démolition d'immeubles;

Considérant qu’en vertu de la loi 69, le TNO de la MRC de Matawinie doit transmettre au
ministre de la Culture et des Communications un avis de son intention de procéder ou non a
la démolition d’'un immeuble construit avant 1940, et ce, tant et aussi longtemps que
I'inventaire du patrimoine de la MRC ne sera pas adopté;

Considérant qu'il est nécessaire pour le TNO de la MRC de Matawinie de se doter d'un
comité de démolition de fagon a pouvoir rendre des décisions sur les demandes,
conformément a la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1);

Considérant que le comité de démolition a pour fonction d’'analyser les demandes de
démolition selon les critéres établis par réglement;

Considérant que selon le réglement TNO-68-2022, le Conseil municipal du TNO doit
nommer, par résolution, les trois membres constituant le comité de démolition du TNO, de
méme que la présidence parmi ceux-ci;

Considérant que la durée du mandat des membres du comité de démolition est de 1 an
selon ce méme réglement;

En conséquence, il est proposé par M. Martin Bordeleau, appuyé par Mme Audrey Boisjoly
et résolu unanimement de nommer M. Martin Héroux, M. Karl Lacouvée et M. Réjean Gouin
a titre de membres du comité de démolition et que M. Réjean Gouin en assure la
présidence.

4.4. Programme d’aide a la voirie locale (PAVL) — Chemins a double vocation -
Décision

Considérant le volet Entretien des chemins a double vocation (ECDV) du Programme d’aide
a la vairie locale (PAVL) du ministére des Transports du Québec ;

Considérant que les routes municipales sur lesquelles circulent au moins 250 camions
chargés de ressources forestiéres par année sont admissibles au versement d'une aide
financiére;

Considérant que la route municipale ci-aprées nommée respecte les critéres définissant une
route municipale fortement sollicitée :

Nom de la route Nombre de kilométres Nombre de passages | Ressource transportée
municipale de chemins a double de camions chargés
vocation
Chemin des Cyprés 12,67 1626 Bois

Considérant que cette section du chemin des Cyprés est située dans le TNO de la MRC de
Matawinie;

Considérant qu'une correspondance du ministére des Ressources naturelles et des Foréts
adressée a la MRC de Matawinie le 19 décembre 2022, confirme le volume de bois
transporté sur la route municipale ci-haut mentionnée;
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Considérant que la carte Chemin & double vocation — TNO Matawinie — Chemin des Cyprés
localisant la route municipale précédemment mentionnée fait partie intégrante de la présente
résolution;

En conséquence, il est proposé par M. Pierre Charbonneau, appuyé par Mme Michelle Joly
et résolu unanimement que le Territoire non organisé de la MRC de Matawinie demande au
ministére des Transports une compensation financiére pour le chemin & double vocation
précédemment nommé.

4.5. TECQ - Programmation 2019-2023 — Surveillance des travaux — Octroi de contrat
— Décision

Considérant que le TNO s’est vu octroyer un montant de 754 332 $ réparti sur 4 ans dans le
Programme TECQ 2019-2023;

Considérant que le Conseil municipal du TNO a adopté la résolution TNO-11-090-2022
octroyant un contrat pour des travaux de drainage sur le chemin du Parc pour un montant de
828 908,77 $ incluant les taxes applicables;

Considerant qu’il est opportun d’accorder un mandat afin d’assurer la surveillance des
travaux a une entreprise spécialisée en génie civil;

Considerant l'offre de services regue de la part de I'entreprise EXP Inc., laquelle a
également réalisé les plans et devis pour ces mémes travaux;

En conséquence, il est proposé par M. Martin Bordeleau, appuyé par M. Pierre
Charbonneau et résolu unanimement par le Conseil municipal du TNO de la MRC de
Matawinie :

e d’accorder le contrat pour la surveillance des travaux de drainage du chemin du Parc
2023 a I'entreprise EXP Inc. pour un montant maximal de 12 388,52 $ incluant les
taxes applicables;

e gu'une somme de 12 388,52 $ soit imputée a méme les surplus accumulés du TNO.

4.6. Entente d’assistance et évacuation en sauvetage nautique — Adoption et
autorisation de signature

Considérant que le TNO de la MRC de Matawinie ne dispose pas d'un service de sauvetage
nautique;

Considérant que le TNO de la MRC de Matawinie compte de nombreux plans d’eau et un
nombre grandissant d’adeptes d’'activités nautiques;

Considérant la volonté du Conseil municipal de développer une entente intermunicipale
visant la mise en place d’'un service d’assistance et d’'évacuation en sauvetage nautique;

Considérant le partenariat établi avec la Municipalité de Saint-Michel-des-Saints;

Considérant la somme accordée de 94 504 $ par le ministére des Affaires municipales et de
I'Habitation (MAMH) afin de mettre en place un service de sauvetage nautique intermunicipal
en collaboration avec le service incendie de la Municipalité de Saint-Michel-des-Saints;

Considérant que le TNO a contribué a hauteur de 50 % des dépenses non subventionnées
du projet de mise en place d’'un service d'assistance et d’évacuation en sauvetage nautique;

En conséquence, il est proposé par M. Martin Héroux, appuyé par M. Raymond Rougeau et
résolu unanimement que le Conseil municipal du TNO de la MRC de Matawinie autorise la
direction générale et la mairesse du TNO de la MRC de Matawinie a signer une entente
d'assistance et évacuation en sauvetage nautique avec la Municipalité de Saint-Michel-des-
Saints.

5. CORRESPONDANCE SIGNIFICATIVE
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5.1. Aucune

6. LISTE DES DEBOURSES ET DES ENGAGEMENTS — ADOPTION

Il est proposé par M. Martin Bordeleau, appuyé par Mme Emilie Boisvert et résolu
unanimement d’adopter la liste des déboursés et des engagements, comme présentée :

Compte « Général » TNO

2022 Chéques n°s 3478 a 3481, montant total de 2 629,30 $

2022 Dépébts directs n°s 700588 a 700613 incl., montant total de 173 182,12 $
2022 Prélévements 210046 a 210049, montant total de 93,77 §

2022 Engagements n°s 22-000150 a 22-000165, montant total de 176 071,48 $
Liste des comptes a payer au 11 janvier 2023, montant total de 37 543,84 $

7. LISTE DES VIREMENTS BUDGETAIRES - DEPOT

La liste compléte des virements budgétaires autorisés par la directrice générale et greffiére-
trésoriére est déposée aux élus.

8. VARIA
8.1. Aucun point

9. PERIODE DE QUESTIONS
Aucune question.

10. LEVEE DE L’ASSEMBLEE

L'ordre du jour étant épuisé, il est proposé par M. Daniel Arbour, appuyé par M. Réjean
Gouin et résolu unanimement que la présente séance ordinaire du Conseil municipal du
Territoire non organisé soit et est levée a 15 h 34.
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ANNEXE A
(Réglement TNO-69-2022)

PROVINCE DE QUEBEC
MUNICIPALITE REGIONALE
DE COMTE DE MATAWINIE

Réglement numéro TNO-69-2022
Concernant 'imposition des taxes fonciéres générales et spéciales
pour tous les immeubles situés sur le Territoire non organisé de la
MRC de Matawinie pour I’exercice financier 2023

Considérant que la MRC de Matawinie est régie par les dispositions du Code municipal du Québec;

Considérant que le Conseil de la MRC de Matawinie prévoit des dépenses dans le Territoire non
organisé (TNO) pour 'exercice 2023 et qu'il est nécessaire de s’assurer des revenus suffisants pour
assumer ces dépenses;

Considérant que la MRC de Matawinie agit a titre de municipalité locale pour le Territoire non organisé
(TNO), conformément aux dispositions de la Loi sur Forganisation territoriale municipale, ce qui
assimile le TNO a une municipalité locale régie par les dispositions du Code municipal;

Considérant qu'en vertu des articles 5 et 14 de la Loi sur /a fiscalité municipale et modifiant certaines
dispositions [égislatives (chapitre F-2.1), la MRC de Matawinie a compétence en matiére d'évaluation
fonciére pour les municipalités régies par les dispositions du Code municipal du Québec;

Considérant qu'un avis de motion a été diment donné lors de la séance ordinaire du Conseil
municipal du TNO de la MRC de Matawinie du 23 novembre 2022;

Considérant qu'un projet de réglement a été doment déposé au Conseil municipal du TNO le 23
novembre 2022;

En conséquence, il est proposé par M. Réjean Gouin, appuyé par M. Raymond Rougeau et

unanimement résolu d’adopter le réglement portant le numéro TNO-69-2022, lequel réglement statue
et décréte ce qui suit :

ARTICLE 1 - PREAMBULE

Le preambule du présent réglement en fait partie intégrante.

ARTICLE 2 - TITRE

Le présent réglement porte le titre de Reglement TNO-69-2022 concernant I'imposition des taxes
fonciéres générales et spéciales pour tous les immeubles situés sur le Territoire non organisé de la
MRC de Matawinie pour I'exercice financier 2023.

ARTICLE 3 - BUT

Le présent reglement a pour but d’'imposer les taux de taxes dans le Territoire non organisé de la MRC
de Matawinie pour I'exercice financier 2023 afin de pouvoir prélever les sommes nécessaires aux
dépenses d’administration, d’évaluation fonciére et d’aménagement, pourvoir aux améliorations et
faire face aux obligations de la MRC de Matawinie envers le Territoire non organisé.

ARTICLE 4 — DEFINITIONS

Les mots Conseil, MRC de Matawinie, municipalités et Territoire non organisé employés dans le
présent réglement ont le sens général qui leur est attribué en vertu des lettres patentes de la MRC de
Matawinie.
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ANNEXE A
(Réglement TNO-69-2022 — suite)

ARTICLE 5 — TAUX DES TAXES FONCIERES GENERALES ET SPECIALES

Les taux de taxes fonciéres générales et spéciales suivants seront imposés pour I'année 2023 sur tout
le Territoire non organisé de la MRC de Matawinie :

Taxes fonciéres générales
Taxe fonciére 0,4835% (M
Taxe service Sareté du Québec (police) 0,0899 $ (M
Taxe‘de services — Amélioration du chemin des 0,0266 $
Cyprés
Total — Taxes fonciéres générales 0,6000 $ (M
Taxes spéciales
Enlévement des ordures a Saint-Guillaume 437,00 $ @
Enlévement des ordures au nord de Saint-Come — 2

. . 215,003 @
résidentiel (porte en porte)
Enlévement des ordures au nord de Saint-Céme — B

e . . 189,00 $ @
résidentiel (apport volontaire)
Enlevement des ordures au nord de Saint-Come — 1 560,00 § @
commercial
Enleve.mentl des ordures pour le secteur accessible 200,00 § @
par Saint-Zénon
Enlévement des ordures pour le lac Provost 230,00 $ @
Enlévement des ordures pour le secteur du lac Etroit 200,00 % @
Enlévement des ordures au nord de

el
Saint-Michel-des-Saints 70,005
Enlévement des ordures au nord de
2

Saint-Michel-des-Saints — commercial 1560005
Déneigement du chemin du lac Bruneau 780,66 $ @

M du 100 $ d'évaluation
@ par batiment

ARTICLE 6 — VERSEMENTS

Les taxes fonciéres générales et spéciales doivent étre versées en un versement unique lorsque le
total des taxes est inférieur a 300 $.

Cependant, lorsque le total des taxes fonciéres générales et spéciales est égal ou supérieur a 300 §,
mais inférieur & 600 $, celles-ci peuvent étre payées en un versement unique ou en deux versements
égaux aux dates inscrites sur le compte de taxes.

Finalement, lorsque le total des taxes fonciéres générales et spéciales est égal ou supérieur a 600 §,
celles-ci peuvent étre payées en un versement unique ou en un maximum de trois versements égaux
aux dates inscrites sur le compte de taxes.

Périodicité des versements :

—~ Le versement unique ou le premier versement doit étre effectué au plus tard le 30° jour qui suit
I'expédition du compte;

— Le deuxiéme versement doit étre effectué au plus tard le 90° jour qui suit 'échéance du premier
versement;

-~ Le troisieme versement doit étre effectué au plus tard le 90° jour qui suit 'échéance du deuxiéme
versement.
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Nonobstant ce qui précéde, lorsqu’un versement n’est pas fait dans le délai prévu, le solde devient
exigible en entier et porte a intérét.

ARTICLE 7 — INTERET SUR TOUT COMPTE EN SOUFFRANCE

Tout compte impayé porte intérét a raison de 15 % par année a compter de I'expiration du délai au
cours duquel il pouvait étre payé, conformément au présent réglement.

ARTICLE 8 — PENALITE POUR PAIEMENT SANS FONDS

Un montant de 35 $ sera exigé pour tout chéque retourné a la MRC de Matawinie pour insuffisance
de fonds ou arrét de paiement.

ARTICLE 9 — ENTREE EN VIGUEUR

Le présent reglement entrera en vigueur conformément a la Loi.

SO
Edith Glavel ) elle Perreault l .
Directrice_généraje et greffiére-trésoriere Prefete

airesse du TNO

AVIS DE MOTION : 23 novembre 2022
PROJET DE REGLEMENT : 23 novembre 2022
ADOPTION DU REGLEMENT : 18 janvier 2023
PUBLICATION :

ENTREE EN VIGUEUR :
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PROVINCE DE QUEBEC
MUNICIPALITE REGIONALE
DE COMTE DE MATAWINIE

REGLEMENT TNO-68-2022
RELATIF A LA DEMOLITION D’IMMEUBLES

Considérant qu’en vertu de l'article 8 de la Loi sur I'organisation territoriale municipale (L.R.Q., c. 0-9),
la MRC de Matawinie agit a titre de municipalité locale a I'égard du territoire non organisé (TNO)
présent sur son territoire;

Considérant qu'en vertu de l'article 9 de cette méme loi, la MRC peut adopter des réglements a I'égard
de son TNO;

Considérant que la MRC de Matawinie a les pouvoirs, en vertu des articles 148.0.1 & 148.0.26 de la
Loi sur 'aménagement et 'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1) et de l'article 141 de la Loi sur le patrimoine
culturel (L.R.Q., c. P-9.002), d'adopter un réglement relatif & la démolition d'immeubles & I'égard du
TNO;

Considérant que l'adoption d’'un réglement de démolition a comme principal objectif d'assurer un
contrble des travaux de démolition compléte ou partielle d'un immeuble, de protéger un batiment
pouvant constituer un bien culturel ou représenter une valeur patrimoniale, mais également d’encadrer
la réutilisation du sol dégageé;

Considérant que la loi 69 intitulée Loi modifiant la Loi sur le patrimoine culturel et d’autres dispositions
législatives, est entrée en vigueur le 1°" avril 2021;

Considérant qu’en vertu de la loi 69, la MRC de Matawinie doit assurer la protection des immeubles
patrimoniaux, notamment les immeubles construits avant 1940;

Considérant qu'en vertu de la loi 69, la MRC de Matawinie doit réaliser, d’ici le 1°" avril 2026, un
inventaire du patrimoine présent sur le territoire;

Considérant que le TNO de la MRC de Matawinie souhaite assujettir sans délai certaines
constructions, dont 'ensemble des batiments construits avant 1940, au processus du réglement relatif
a la démolition d’'immeubles;

Considérant qu'en vertu de la loi 69, le TNO de la MRC de Matawinie doit transmettre au ministre de la
Culture et des Communications un avis de son intention de procéder ou non a la démolition d’'un
immeuble construit avant 1940, et ce, tant et aussi longtemps que l'inventaire du patrimoine de la
MRC ne sera pas adopté;

Considérant qu’il est nécessaire pour le TNO de la MRC de Matawinie de se doter d’'un comité de
démolition de fagon a pouvoir rendre des décisions sur les demandes, conformément & la Loi sur
I'aménagement et l'urbanisme (L.R.Q., ¢. A-19.1);

Considérant que le comité de démolition a pour fonction d’analyser les demandes de démolition selon
les critéres établis dans le réglement;

Considérant qu’un avis de motion a été diment donné lors de la séance du 23 novembre 2022;

Considérant qu'un projet de réglement a été diment déposé au Conseil municipal du TNO le
23 novembre 2022;

En conséquence, il est proposé par M. Sylvain Roberge, appuyé par M. Daniel Arbour et résolu
unanimement que le projet de réglement TNO-68-2022 soit adopté et qu'il soit décrété ce qui suit :

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS DECLARATOIRES, INTERPRETATIVES ET ADMINISTRATIVES

SECTION1  DISPOSITIONS DECLARATOIRES

111 PREAMBULE

Le préambule du présent réglement en fait partie intégrante.

10
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1.1.2  TITRE ET NUMERO

Le présent réglement est identifié par le numéro TNO-68-2022 et est intitulé Réglement relatif & la
démolition d’'immeubles.

1.1.3 TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du Territoire non organisé (TNO) sous juridiction de la
MRC de Matawinie.

1.1.4 DOMAINE D’APPLICATION

Le présent réglement a pour objet de régir la démolition de certains immeubles, conformément au
chapitre V.0.1 du titre | de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1).

1.1.5 LOIS ET REGLEMENTS

Aucune disposition du réglement ne peut étre interprétée comme ayant pour effet de soustraire une
personne de I'application d’une loi ou d’un reglement du gouvernement provincial ou fédéral.
SECTION 2 DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

1.21  INTERPRETATION DU TEXTE

Les titres des chapitres, des sections et les dénominations des articles contenus dans le présent
réglement en font partie intégrante a toute fin que de droits.

A moins d’indication contraire, en cas de contradiction entre le texte et un titre, le texte prévaut.

En cas d’incompatibilité entre 2 dispositions du réglement ou entre une disposition du réglement et
une disposition contenue dans un autre réglement, la disposition spécifique prévaut sur la disposition
générale.

En cas d’incompatibilité entre des dispositions restrictives ou prohibitives contenues dans le réglement
ou entre une disposition restrictive ou prohibitive contenue au réglement et une disposition contenue
dans un autre réglement, la disposition la plus restrictive ou prohibitive s’applique, a moins
d’indications contraires.

Le mot « quiconque » inclut toute personne morale et physique.

Toutes les dimensions et mesures employées dans le réglement sont exprimées conformément au
systéme international d’unités (S.1.).

1.2.2  DEFINITIONS
Dans le présent réglement, a moins que le contexte n'indique un sens différent, on entend par :

a) Certificat d’autorisation : un certificat d’autorisation délivré conformément au Réglement
administratif TNO-29-1995 ou au Réglement relatif a I'émission des permis de construction
TNO-30-1995 en vigueur suite a 'approbation d'une demande d’autorisation de démoilition d’'un
immeuble, en application des dispositions du présent réglement.

b) Comité : le comité de démolition.

c¢) Conseil : le conseil municipal du TNO de la MRC de Matawinie.

d) Démolition: le démantélement, déplacement ou destruction compléte ou partielle d’'un
immeuble.

e) Immeuble : un batiment principal ou accessoire.
f)  Immeuble patrimonial : un immeuble cité conformément a la Loi sur le patrimoine culturel
(L.R.Q., c. P-9.002), situé dans un site patrimonial cité conformément a cette loi ou inscrit dans

un inventaire visé au premier alinéa de I'article 120 de cette loi.

g) Logement: unlogement au sens de la Loi sur le Tribunal administratif du logement (L.R.Q., c.
T-15.01).

11
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h) Inspecteur désigné : signifie toute personne nommée ou désignée par résolution ou par
réglement du Conseil municipal du TNO de la MRC de Matawinie pour voir a 'application et au
respect des réglements d’'urbanisme du TNO.

i)  TNO: le Territoire non organisé de la MRC de Matawinie.
i) MRC : la municipalité régionale de comté de Matawinie.

k) Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé : I'ensemble des documents et
renseignements pemettant de présenter le nouvel aménagement ou la nouvelle construction
projetée devant remplacer I'immeuble visé par la demande d'autorisation de démolition ainsi
que la démarche qui sera suivie pour procéder au remplacement de limmeuble démoli.

SECTION 3 DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES
1.31 RESPONSABLE DE L'APPLICATION DU REGLEMENT

L'inspecteur désigné est responsable de lapplication de la réglementation d'urbanisme et est
responsable de I'application du présent réglement.

Il est notamment autorisé a visiter et examiner, entre 7 et 19 heures, toute propriété mobiliere et
immobiliére, ainsi que I'extérieur de toute maison, batiment ou édifice quelconque, pour constater si
les réglements y sont exécutés, pour vérifier tout renseignement ou pour constater tout fait nécessaire
a 'exercice par la municipalité, du pouvoir de délivrer un permis, d’émettre un avis de conformité d’'une
demande, de donner une autorisation ou toute autre forme de permission, qui lui est conféré par une
loi ou un réglement et pour obliger les propriétaires, locataires ou occupant de ces maisons, batiments
et édifices, a recevoir I'inspecteur désigné et a répondre a toutes les questions qui lui sont posées
relativement a I'exécution des réglements et a entreprendre des poursuites pénales contre tout
contrevenant a toute disposition du présent réglement, a émettre les constats d'infraction pour toute
contravention audit réglement, tout comme il est autorisé a signer les plaintes, affidavits et tout autre
document nécessaire pour donner effet au présent réglement.

1.3.2 RESPONSABILITE DU PROPRIETAIRE OU DU LOCATAIRE
En tout temps et en toutes circonstances, le propriétaire ou le locataire est responsable de 'état de sa
propriété ou du bien loué, méme si ce bien ou cette propriété est loué, occupé ou autrement utilisé par

des tiers et il est en conséquence assujetti, au méme titre que ces tiers, aux dispositions du présent
reglement.

1.3.3 RESPONSABILITE CONJOINTE

En tout temps et en toutes circonstances, les copropriétaires ou codétenteurs de bail sont
conjointement et solidairement responsables de I'état de la propriété, tout un chacun pouvant faire
I'objet de poursuites en vertu du présent reglement.

CHAPITRE 2 COMITE DE DEMOLITION

21 CONSTITUTION

Est constitué un comité désigné sous le nom de « Comité de démolition ».

2.2 COMPOSITION

Le comité est formé de 3 membres du Conseil, que ce dernier désigne par résolution.

Le Conseil désigne également un membre substitut pour remplacer un membre qui cesse d'étre
membre du comité avant la fin de son mandat, qui est empéché d’agir ou qui a un intérét personnel
direct ou indirect dans une affaire dont est saisi le comité, pour la durée non expirée de son mandat,
ou pour la durée de son empéchement ou encore pour la durée de l'audition de I'affaire dans laquelle il
a un intérét, selon le cas.

2.3 PRESIDENT

Le Conseil nomme parmi les membres du comité, le président. Le président confirme le quorum, veille
a ce que le quorum soit maintenu tout au long de la séance, ouvre et clos la séance, dirige les

12
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discussions et assure le maintien de I'ordre et du décorum. Il appose, lorsque requis, sa signature sur
un document du comité. En son absence, les membres du comité désignent parmi eux un président
qui est en poste pour la durée de la séance.

2.4 SECRETAIRE

Le conseiller en urbanisme TNO du Service daménagement agit a titre de secrétaire du Comité. Le
secrétaire prépare les ordres du jour, convoque la tenue des séances, transmet aux membres du
comite les demandes qu'ils doivent étudier, rédige les procés-verbaux, fait la lecture de 'ordre du jour,
achemine au Conseil les décisions du comité et fait apposer, lorsque requis, les signatures
appropriées sur un document du comité.

En cas d'absence ou d'incapacité d’agir lors d’'une réunion, le directeur du Service d’'aménagement
peut désigner un remplagant parmi le personnel du Service.

2.5 DUREE DU MANDAT

La durée du mandat des membres du comité est de 1 an. Le mandat peut étre renouvelé par
résolution du Conseil.

2.6 MANDAT

Le mandat du comité consiste a :
a) Autoriser ou refuser les demandes d’autorisation de démolition d’'un immeuble;
b)  Approuver le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé;
c) Imposer toute condition relative & la démolition de I'immeuble ou a la réutilisation du sol
dégagé;
d) Exercer tout autre pouvoir que lui confére le présent reglement.

2.7 SEANCES

Les séances du comité sont publiques, mais les délibérations du comité sont tenues a huis clos. Les
décisions sont rendues en public.

Le comité tient une audition publique lorsque la demande d'autorisation est relative & un immeuble
patrimonial ainsi que dans tout autre cas ou il 'estime opportun.

L’audition publique et la séance peuvent avoir lieu en méme temps.
28 QUORUM

Le quorum requis pour la tenue d’'une séance du comité est de 3 membres. Le quorum doit étre
maintenu pendant toute la durée de la séance.

29 DROIT DE VOTE

Chague membre du comité posséde un vote et les décisions sont prises a la majorité des voix,
CHAPITRE 3 DEMANDE D’AUTORISATION DE DEMOLITION

SECTION 1 OBLIGATION D’OBTENIR UNE AUTORISATION DU COMITE

3.1.1  INTERDICTION DE PROCEDER A LA DEMOLITION D'UN IMMEUBLE

La démolition d’'un immeuble assujetti au présent réglement est interdite, sauf lorsque le propriétaire
ou son mandataire a été autorisé a procéder a sa démolition par le comité ou le Conseil, le cas
échéant, conformément au présent réglement.

3.1.2 IMMEUBLE ASSUJETTI

Le présent reglement s’applique aux immeubles suivants :
a) Unimmeuble patrimonial;

b) Un béatiment construit avant 1940.

13
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EXCEPTIONS RELATIVES A L’ETAT DE L'IMMEUBLE

Malgré l'article 3.1.1 et sauf si la démolition vise un immeuble patrimonial, n'est pas assujettie a une
autorisation du comité :

a)

b)

La démolition d’un immeuble visé par une ordonnance de démolition émise par un tribunal en
vertu des articles 227, 229 et 231 de la Loi sur F'aménagement et l'urbanisme (L.R.Q., c. A-
19.1);

La démolition d’'un immeuble incendié ou autrement sinistre, s'il est démontré par le dépdt d’'un
rapport d’'un ingénieur en structure, que les fondations ou la majorité des éléments de structure
du batiment ne permettent plus d’assurer la sécurité du public.

La démolition d’'un immeuble visé par une des exceptions prévues au premier alinéa demeure
toutefois assujettie a l'obtention d'un certificat d’autorisation délivré conformément au Réglement
administratif en vigueur.

SECTION 2 PROCEDURE APPLICABLE AU DEPOT D’UNE DEMANDE

3.21

CONTENU DE LA DEMANDE

Une demande d’autorisation de démolition d’'un immeuble doit étre transmise a l'inspecteur désigné,
par le propriétaire de Fimmeuble ou son mandataire, sur le formulaire prévu a cet effet diment
complété et signé. Les renseignements suivants doivent étre fournis par le requérant :

a)

b)
c)
d)

e)

f)
9)

3.2.2

Les nom, prénom, adresse et numéro de téléphone du propriétaire, et le cas échéant, de son
mandataire;

L’identification de I'immeuble visé;
Une description de I'occupation actuelle de l'immeuble ou la date depuis laquelle il est vacant;
Une description des motifs justifiant la nécessité de démolir limmeuble;

Lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs logements, les conditions de relogement des
locataires ou la compensation prévue pour chaque locataire;

L’échéancier et le colt estimé des travaux de démolition;

La description des méthodes de démolition et de disposition des matériaux.

DOCUMENTS ET PLANS EXIGES

En plus des renseignements exigés en vertu de l'article précédent, le requérant doit fournir les
documents suivants :

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Une copie de tout titre établissant que le requérant est propriétaire de immeuble visé ou un
document établissant qu’il détient une option d’achat sur cet immeuble;

Une procuration signée par le propriétaire lorsque la demande est présentée par un
mandataire;

Des photographies récentes de l'intérieur et de I'extérieur de 'immeuble ainsi que du terrain ou
il est situé;

Un plan de localisation a I'échelle de immeuble a démolir;

Une copie originale du document intitulé « Avis aux locataires — Demande de démolition »,
signée par tous les locataires de I'immeuble, le cas échéant;

Un rapport exposant I'état du batiment et de ses principales composantes, sa qualité
structurale et les détériorations observées, réalisé par un professionnel compétent en la
matiére;

Un rapport décrivant les travaux requis pour restaurer le batiment et une estimation détailiée de
leurs colts, réalisés par un professionnel compétent en la matiére;

Un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé, selon les prescriptions de l'article
3.2.3 du présent réglement;
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i} Pour un immeuble patrimonial ou un batiment principal construit avant 1940, une étude
patrimoniale réalisée par un professionnel compétent en la matiére détaillant I'histoire du
batiment, sa contribution a Thistoire locale, son degré d'authenticité et d'intégrité, sa
représentativité d’'un courant architectural particulier, sa contribution 4 un ensemble a préserver
ainsi que sa valeur patrimoniale.

Malgré ce qui précéde, le comité peut, dans les cas qu'il détermine, exiger la production du
programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé aprés avoir rendu une décision positive
relativement & la demande d’'autorisation de démolition, plutét qu'avant I'étude de cette demande,
auquel cas l'autorisation de démolition est conditionnelle a la confirmation, par le comité, de sa
décision & la suite de 'analyse du programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé.

De plus, l'inspecteur désigné peut également :

a) Demander au requérant de fournir, a ses frais, tout autre renseignement ou document préparé
par un professionnel, s’ils sont jugés essentiels pour évaluer la demande, notamment un
rapport d’un ingénieur en structure ou un rapport d'évaluation préparé par un évaluateur agréé;

b) Dispenser le requérant de fournir I'un ou l'autre des documents, parmi ceux énumérés au
présent article, qui ne sont pas requis pour I'analyse de la demande et, en conséquence, n'ont
pas a étre fournis.

3.2.3 PROGRAMME PRELIMAIRE DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE

Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé doit comprendre les renseignements et
documents suivants :

a) L’'usage projeté sur le terrain;

b) Un plan du projet de lotissement ou autre document applicable de toute opération cadastrale
projetée, préparé par un arpenteur-géomeétre ou un professionnel compétent en la matiére,
lorsqu’applicable;

c) Un croquis du projet d'implantation de toute nouvelle construction projetée, préparé par un
professionnel compétent en la matiére et répondant aux exigences énoncées au Réglement
administratif en vigueur. Ce plan doit montrer tous les éléments susceptibles de favoriser la
bonne compréhension du programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé, notamment et
de maniére non limitative, les dimensions des constructions projetées et leurs distances par
rapport aux limites du terrain, la localisation des arbres existants, 'emplacement et les
dimensions des aires de stationnement, les servitudes existantes et a étabilir, etc.;

d) Les plans de construction sommaires et les élévations de chacune des fagades extérieures du
batiment, préparés par un professionnel compétent en la matiére. Ces plans doivent indiquer le
nombre d'étages, la hauteur totale de la construction, les dimensions du béatiment,
I'identification des matériaux de revétement extérieur et leurs couleurs, les pentes de toit et la
localisation des ouvertures;

e) Une perspective en couleur du batiment projeté dans son milieu d’insertion;

f)  L’échéancier et le colt estimé de réalisation du programme de réutilisation du sol dégagé.

Selon la nature du programme préliminaire de réutilisation du sol, linspecteur désigné peut
également :

a) Demander au requérant de fournir, a ses frais, tout autre renseignement ou document préparé
par un professionnel, s’ils sont jugés essentiels pour évaluer le programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé;

b) Dispenser le requérant de fournir 'un ou l'autre des renseignements ou documents, parmi ceux
énumérés au présent article, qui ne sont pas requis pour 'analyse de la demande et, en
conséquence, n'ont pas a étre fournis.

3.24 FRAIS EXIGIBLES
Pour la délivrance du certificat d’autorisation, le montant est établi au Réglement relatif a la tarification

des permis, certificats et autres services en Territoire non organisé en vigueur au moment du dép6t de
la demande.
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SECTION 3 CHEMINEMENT DE LA DEMANDE
3.31 EXAMEN DE LA DEMANDE ET CONFORMITE DES DOCUMENTS

L'inspecteur désigné doit s’assurer que tous les renseignements et documents exiges ont été fournis
et que les frais exigibles ont été acquittés.

La demande ne sera considérée comme compléte que lorsque tous les documents exigés auront été
fournis et que le paiement des frais d’analyse aura été acquitté.

3.3.2 TRANSMISSION DE LA DEMANDE AU COMITE

L'inspecteur désigné transmet toute demande compléte au comité dans les 30 jours suivant sa
réception, accompagnée de tous les documents et renseignements exigés.

3.3.3 AFFICHAGE ET AVIS PUBLIC

Dés que le comité est saisi d'une demande d’autorisation de démolition, la direction générale du TNO
de la MRC de Matawinie doit faire publier Favis public de la demande, comme prévu a l'article 148.0.5
de la Loi sur 'aménagement et l'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1).

Au méme moment, lorsque e batiment concerné est accessible aux passants, un avis facilement
visible doit étre affiché sur I'immeuble visé par la demande.

L’affiche et I'avis public doivent comprendre les éléments suivants :
a) La date, I'heure et le lieu de la séance lors de laquelle la demande sera entendue par le comité;

b) La désignation de Fimmeuble affecté en utilisant la voie de circulation et I'adresse de
immeuble, ou a défaut, toute autre information pertinente;

c) Le fait que toute personne voulant s'opposer a la démolition de limmeuble doit, dans les
10 jours de la publication de I'avis public ou, a défaut, dans les 10 jours qui suivent I'affichage
de l'avis sur 'immeuble concerné, faire connaitre par écrit son opposition motivée a la direction
générale du TNO de la MRC de Matawinie.

3.3.4 TRANSMISSION DE L’AVIS PUBLIC AU MINISTRE

Lorsque la demande est relative a un immeuble patrimonial, une copie de l'avis public doit étre
transmise sans délai au ministre de la Culture et des Communications.

3.3.5 AVIS AUXLOCATAIRES

Lorsque 'immeuble visé par la demande est occupé par des locataires, le requérant doit faire parvenir
un avis de la demande a chacun des locataires de I'immeuble et faire signer la copie originale du
document intitulé « Avis aux locataires — Demande de démolition ».

3.3.6 PERIODE D’OPPOSITION

Toute personne qui veut s'opposer a la démolition doit, dans les 10 jours de la publication de l'avis
public ou, & défaut, dans les 10 jours qui suivent 'affichage de l'avis sur l'immeuble concemé, faire
connaitre par écrit son opposition motivée a la direction générale du TNO de la MRC de Matawinie.

3.3.7 DELAIS POUR ACQUISITION

Lorsque l'immeuble visé par la demande comprend un ou plusieurs logements, une personne qui
désire acquérir cet immeuble pour en conserver le caractére locatif résidentiel peut, tant que le comité
n'a pas rendu sa décision, intervenir par écrit auprés de la direction générale du TNO de la MRC de
Matawinie pour demander un délai afin d’entreprendre ou de poursuivre des démarches en vue
d’acquérir 'immeuble.

Une telle intervention peut également étre faite par une personne qui désire acquérir un immeuble
patrimonial visé par une demande d'autorisation de démolition pour en conserver le caractére
patrimonial.

Si le comité estime que les circonstances le justifient, il reporte le prononcé de sa décision et accorde

un délai d’au plus 2 mois, a compter de la fin de I'audition pour permettre aux négociations d’aboutir.
Le comité ne peut reporter le prononcé de la décision pour ce motif qu'une seule fois.
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SECTION4 DECISION DU COMITE
3.41 ETUDE LA DEMANDE PAR LE COMITE

Le comité étudie la demande et doit, avant de rendre sa décision :

a) Consulter le comité consultatif d’'urbanisme lorsqu’il s'agit d’'un immeuble patrimonial ou dans
tous les cas ol le comité I'estime opportun;

b) Considérer les oppositions regues;

c) Considérer le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé et déterminer si le projet
de remplacement s'intégre au milieu d'insertion, notamment quant & I'occupation projetée,
l'implantation, la hauteur ou la volumétrie du batiment et la préservation des arbres matures
d’intéréts;

d) Evaluer la demande eu regard aux critéres suivants :

i. L'état de 'immeuble visé par la demande;

ii. La valeur patrimoniale de 'immeuble;

iii. La détérioration de la qualité de vie du voisinage;

iv. Le codt de la restauration de 'immeuble;

v. L'utilisation projetée du sol dégagé;

vi. Le préjudice causé aux locataires, s'il y a lieu;

vii. Les besoins en logements dans les environs, s'il y a lieu;
viii. La possibilité de relogement des locataires, s'il y a lieu;

e) Lorsque la demande vise un immeuble patrimonial, évaluer la demande en regard des critéres
du paragraphe précédent ainsi que des critéres additionnels suivants :

i. Son histoire;

ii. Sa contribution a I'histoire locale;

iii. Son degré d’authenticité et d’intégrité;

iv. Sa représentativité d’'un courant architectural particulier;
v. Sa contribution au sein d’'un ensemble d’intérét.

Le comité peut, s'il le juge nécessaire pour I'étude de la demande, demander au requérant quiil
fournisse a ses frais tout autre renseignement ou document préparé par un professionnel.

3.4.2 DECISION DU COMITE
Le comité accorde ou refuse la demande d’autorisation de démolition.

Il accorde l'autorisation s'il est convaincu de I'opportunité de la démolition, compte tenu de lintérét
public et de lintérét des parties, en prenant soin de considérer les critéres d’'évaluation prévus par la
loi et par le présent réglement. Dans le cas contraire, il refuse la demande d’autorisation.

La décision du comité doit étre motivée.
3.4.3 CONDITIONS

Lorsque le comité accorde l'autorisation de démolition, il peut imposer toute condition relative a la
démolition de I'immeuble ou a la réutilisation du sol dégagé.

il peut notamment et non limitativement :

a) Fixer le délai dans lequel les travaux de démolition doivent étre entrepris et terminés;

b) Fixer le délai dans lequel le programme doit lui étre soumis pour approbation, lorsque
P'autorisation de démolition est conditionnelle a I'approbation du programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé;

c) Exiger que le propriétaire fournisse une garantie financiére, préalablement a la délivrance
d’un certificat d’autorisation et selon les modalités qu’il détermine, pour assurer le respect de
toute condition fixée par le comité;

d) Déterminer les conditions de relogement d'un locataire, lorsque I'immeuble comprend un ou
plusieurs logements
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3.4.4 TRANSMISSION DE LA DECISION DU COMITE

La décision du comité concemant la démolition doit étre transmise sans délai a toute partie en cause,
par poste recommandée.

La décision doit étre accompagnée d'un avis qui explique les régles applicables au processus de

révision et au délai pour la délivrance du certificat d’autorisation de démolition, prévue au présent
réglement.

SECTION 5 REVISION DE LA DECISION DU COMITE
3.51 DELAI DE REVISION

Toute personne peut, dans les 30 jours de la décision du comité, demander au Conseil de réviser
cette décision.

Le Conseil peut, de son propre chef, dans les 30 jours d’une décision du comité qui autorise la
démolition d’'un immeuble patrimonial, adopter une résolution exprimant son intention de réviser cette
décision.

Tout membre du Conseil, y compris un membre du comité, peut siéger au conseil pour réviser une
décision du comité.

3.52 DECISION DU CONSEIL

Le Conseil peut confirmer la décision du comité ou rendre toute décision que celui-ci aurait da
prendre.

La décision du Conseil est sans appel.
3.5.3 TRANSMISSION DE LA DECISION DU CONSEIL

La décision du Conseil doit étre transmise sans délai a toute partie en cause.

SECTION6 DECISION RELATIVE A UN IMMEUBLE PATRIMONIAL

3.6.1 TRANSMISSION DE L'AVIS A LA MRC

Lorsque le comité autorise la démolition d’un immeuble patrimonial et que sa décision n'est pas portée
en révision, en application de l'article 3.5.1 du présent réglement, un avis de sa décision doit étre

notifié sans délai a la MRC.

Un avis de la décision prise par le Conseil doit également étre notifié sans délai a la MRC, lorsque le
Conseil autorise la démolition d’'un immeuble patrimonial en révision d’'une décision du comité.

L'avis est accompagné des copies de tous les documents produits par le requérant.
3.6.2 POUVOIR DE DESAVEU DE LA MRC

Le Conseil de la MRC peut, dans les 90 jours de la réception de l'avis, désavouer a décision du
comité ou du Conseil.

3.6.3 TRANSMISSION DE LA DECISION DE LA MRC
Une résolution prise par la MRC en vertu de l'article précédent doit étre motivée et une copie doit étre

transmise sans délai a la direction générale du TNO de la MRC de Matawinie et a toute partie en
cause, par poste recommandée.

SECTION 7 DELIVRANCE DU CERTIFICAT D’AUTORISATION ET DELAI

3.7.1 OBLIGATION D’OBTENIR UN CERTIFICAT D’AUTORISATION

Une autorisation de démolir un immeuble, accordée par le comité ou le Conseil, le cas échéant, ne
dégage pas le propriétaire de immeuble ou son mandataire de l'obligation d'obtenir, avant le début

des travaux de démolition, un certificat d'autorisation conformément au Réglement administratif en
vigueur.
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3.7.2 DELAIPOUR LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT

Aucun certificat d'autorisation de démolition ne peut étre délivré par linspecteur désigné avant
I'expiration du délai de 30 jours prévus a l'article 3.5.1 du présent réglement.

S’il y a une révision en vertu de l'article 3.5.2 du présent réglement, aucun certificat de démolition ne
peut étre délivré par linspecteur désigné avant que le Conseil n'ait rendu une décision autorisant la
démolition.

Aucun certificat d’autorisation de démolition ne peut étre délivré avant la plus hative des dates
suivantes :

a) Ladate alaquelle la MRC avise la direction générale du TNO de la MRC de Matawinie quelle
n’entend pas se prévaloir de son pouvoir de désaveu;

b) L'expiration du délai de 90 jours prévu a l'article 3.6.2 du présent réglement.
3.7.3 GARANTIE FINANCIERE

Lorsque le comité exige que le propriétaire fournisse a la MRC de Matawinie, une garantie financiére
pour assurer le respect des conditions relatives a la démolition de I'immeuble ou & la réutilisation du
sol dégagé, celle-ci doit étre fournie préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation de
démolition et doit respecter les modalités déterminées par le comité.

3.74 EXECUTION DE LA GARANTIE

Lorsque les conditions de I'autorisation ne sont pas respectées, que les travaux entrepris ne sont pas
terminés dans les délais fixés ou que le requérant ne se conforme pas au programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé, le Conseil peut, aux conditions déterminées par le comité, exiger le
paiement de la garantie financiére.

3.7.8  MODIFICATION DU DELAI ET DES CONDITIONS

Le comité peut modifier le délai dans lequel les travaux de démolition doivent étre entrepris et
terminés, pour des motifs raisonnables, pourvu que la demande lui soit faite avant I'expiration de ce
délai.

Le comité peut également, a la demande du propriétaire, modifier les conditions relatives a la
démolition de l'immeuble ou au programme de réutilisation du sol dégage.

3.7.9 DUREE DE VALIDITE D’UNE AUTORISATION

Une autorisation de démolition accordée par le comité ou le Conseil, le cas échéant, devient nulle et
sans effet dans I'un ou l'autre des cas suivants :

a) Les travaux de démolition ne sont pas entrepris avant 'expiration du délai fixé par le comité.
Si, 4 la date d’expiration de ce délai, un locataire continue d'occuper son logement, le bail est
prolongé de plein droit et le locateur peut, dans le mois, s’adresser au Tribunal administratif
du logement pour fixer le loyer;

b)  Un certificat d’autorisation de démolition n'a pas été délivré dans les 18 mois de la date de la
séance au cours de laquelle la démolition de 'immeuble a été autorisée.

3.7.10 EXECUTION DES TRAVAUX PAR LE TNO DE LA MRC DE MATAWINIE

Si les travaux ne sont pas terminés dans le délai fixé, le Conseil municipal du TNO peut les faire
exécuter et en recouvrer les frais du propriétaire.

Ces frais constituent une créance prioritaire sur le terrain ou était situé I'immeuble, au méme titre et
selon le méme rang que les créances visées au paragraphe 5° de l'article 2651 du Code civil; ces frais
sont garantis par une hypothéque légale sur ce terrain.

SECTION8  OBLIGATIONS DU LOCATEUR

3.8.1 EVICTION D’'UN LOCATAIRE

Le locateur a qui une autorisation de démolition a été accordée peut évincer un locataire pour démolir
un logement.
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Toutefois, un locataire ne peut étre forcé de quitter son logement avant la plus tardive des éventualités
suivantes, soit I'expiration du bail ou I'expiration d'un délai de 3 mois a compter de la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition.

3.8.2 INDEMNITE

Le locateur doit payer au locataire évincé de son logement une indemnité de 3 mois de loyer et ses
frais de déménagement. Si les dommages-intéréts résultant du préjudice que le locataire subit
s'élévent & une somme supérieure, il peut s'adresser au Tribunal administratif du logement pour en
faire fixer le montant.

L'indemnité est payable au départ du locataire et les frais de déménagement, sur présentation des
piéces justificatives.

CHAPITRE 4 DISPOSITIONS PENALES
4.1 INFRACTIONS ET PENALITES GENERALES

Les dispositions relatives aux contraventions, aux pénalités générales, aux recours judiciaires et a la
procédure a suivre en cas d'infraction sont celles prévues au Réglement administratif TNO-29-1995 en
vigueur.

Malgré le premier alinéa, les pénalités particuliéres relatives a une démolition sans autorisation du
comité, a une démolition & 'encontre des conditions de I'autorisation sont celies prévues aux articles
4.2 et 4.3 du présent réglement.

4.2 PENALITES PARTICULIERES RELATIVES A LA DEMOLITION D’UN IMMEUBLE
SANS AUTORISATION OU AU NON-RESPECT DES CONDITIONS

Quiconque procéde ou fait procéder a la démolition d’'un immeuble sans autorisation du comité ou a
I'encontre des conditions d'autorisation est passible d’'une amende d’au moins 10 000 $ et d’au plus
250 000 $.

L’amende maximale est toutefois de 1 140 000 $ dans le cas de la démolition, par une personne
morale, d'un immeuble cité conformément a la Loi sur le patrimoine culturel (L.R.Q., c. P-9.002) ou
situé dans un site patrimonial cité conformément a cette loi.

4.3 PENALITES PARTICULIERES RELATIVES A LA VISITE DES LIEUX

Quiconque empéche l'inspecteur désigné de pénétrer sur les lieux ou s'effectuent les travaux de
démolition afin de vérifier si la démolition est conforme a la décision du comité commet une infraction
et est passible d’'une amende de 500 $.

De plus, la personne en autorité chargée de I'exécution des travaux de démolition qui, sur les lieux ou
doivent s’effectuer ces travaux, refuse d’exhiber sur demande d’un inspecteur désigné, un exemplaire
du certificat d’autorisation de démolition commet une infraction et est passible d’'une amende de 500 $.
4.4 RECONSTITUTION DE L’IMMEUBLE

En plus des amendes que le contrevenant peut étre condamné & payer en vertu des articles
précédents, toute personne ayant procédé a la démolition d'un immeuble ou ayant permis cette
démolition sans avoir préalablement obtenu une autorisation et un certificat d'autorisation en
conformité avec le présent réglement peut étre contrainte de reconstituer 'immeuble, sur résolution du
Conselil, a cet effet.

A défaut, pour le contrevenant, de reconstituer 'immeuble dans le délai imparti, le TNO de la MRC de
Matawinie peut faire exécuter les travaux et en recouvrer les frais de ce dernier ou du propriétaire.

Ces frais constituent une créance prioritaire sur le terrain ou était situé I'immeuble, au méme titre et
selon le méme rang que les créances visées au paragraphe 5 de l'article 2651 du Code civil du
Québec; ces frais sont garantis par une hypothéque légale sur ce terrain.

CHAPITRE 5 DISPOSITIONS FINALES

5.1 ENTREE EN VIGUEUR

Le présent reglement TNO-68-2022 entre en vigueur conformément a la ioi.
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ADOPTE 4 RAWDON le lors de 'assemblée du Conseil municipal du Termritoire non
organisé de la Municipalité régionale de comté de Matawinie,

/Edith‘ vel Isa PerreaLQ \ /
\ Directrice(généralejet greffiére-trésoriére Prgfete
Mairesse du TNO
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